Znalecky posudek ¢. 2283/2021

o urceni obvyklé ceny:

1. sluzebnosti spoéivajici v pravu strpéni a umisténi zafizeni vefejného osvétleni (VO)
a ochranného pasma kabelu VO, v pravu pristupu, stavebnich uprav, oprav a
provozovani VO na zatiZené nemovitosti: pozemku parc.¢. 1301, jehoz soucasti je
stavba ¢é.pop. 254 - jina stavba, vSe v k.a. Staré Brno, obec Brno

2. sluzebnosti spocivajici v pravu umoznujici umisténi jedné kotvy pfevésu trakéniho
vedeni na zatiZené nemovitosti a s tim spojené pravo udrzby, oprav a provozu
tchytu trakéniho vedeni, véetné jeho zavéSeni na zatiZené nemovitosti: pozemku
parc.¢. 1301, jehoz soucasti je stavba ¢.pop. 254 - jina stavba, vSe v k.a. Staré
Brno, obec Brno

3. sluzebnosti spocivajici v pravu umistit, provozovat, provadét upravy za tucelem
modernizace nebo zlepSeni vykonnosti a udrzZovat horkovodni vedeni umisténé na
sluzebném pozemku p.¢. 1301 v k.i. Staré Brno, a dale v opravnéni umoznit
pfistup k zajistovani provozu, bézné udrzby, oprav a odstrafiovani poruch na tomto
horkovodnim vedeni v kteroukoliv denni a no¢ni dobu,

vSe podle stavu k datu 20.9.2021.

Zadavatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Brno
Dominikanské namésti 196/ 1
602 00 Brno

Uéel znaleckého posudku: pfiprava majetkové dispozice - prodej

Dle zakona é'-151/ 1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich piedpisu a
vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sbh., podle stavu
ke dni 20.9.2021 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Lucie Jani¢kova - znalec
Muténicka 8, 628 00 Brno

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti, vécna bremena.

Posudek obsahuje 22 stran textu a 4 pfilohy.
Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich, vytisk ¢. 2
V Brné, dne 24.9.2021



Znalecky posudek o cené sluzebnosti k pozemku parc.¢. 1301 a stavbé ¢.pop. 254, k.u. Staré Brno, obec Brno

1. Zadani znaleckého posudku

1.1. Odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené podle stavu k datu 20.9.2021:

1. sluzebnosti spocivajici v pravu strpéni a umisténi zafizeni vefejného osvétleni (VO) a
ochranného pasma kabelu VO, v pravu pfistupu, stavebnich tGprav, oprav a provozovani
VO na zatizené nemovitosti: pozemku parc.¢. 1301, jehoz soucasti je stavba ¢.pop. 254 —
jina stavba, vSe v k.. Staré Brno, obec Brno

2. sluzebnosti spocivajici v pravu umoznujici umisténi jedné kotvy prfevésu trakéniho vedeni
na zatizené nemovitosti a s tim spojené pravo udrzby, oprav a provozu Uchytu trakéniho
vedeni, vCetné jeho zavéSeni na zatizené nemovitosti: pozemku parc.¢. 1301, jehoz
soucasti je stavba ¢.pop. 254 — jina stavba, vSe v k.a. Staré Brno, obec Brno

3. sluzebnosti spocivajici v pravu umistit, provozovat, provadét tuUpravy za Tucelem
modernizace nebo zlepSeni vykonnosti a udrzovat horkovodni vedeni umisténé na
sluzebném pozemku p.¢. 1301 v k.. Staré Brno, a dale v opravnéni umoznit pfistup
k zajistovani provozu, bézné udrzby, oprav a odstranovani poruch na tomto horkovodnim
vedeni v kteroukoliv denni a no¢ni dobu.

Zatizené nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 10001 pro k.a. Staré Brno, u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Svitavy; sluzebnosti nejsou k datu ocenéni zfizena a
evidovana v operatu KN.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je zpracovan jako podklad pro pfipravu majetkové dispozice — prodej,
tj. pro pravni jednani zadavatele.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru posudku

Na zakladé pozadavku zadavatele znaleckého posudku nebude v tomto znaleckém
posudku stanovena cena zjiSténa podle §1c) odst.1).
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Znalecky posudek o cené sluzebnosti k pozemku parc.¢. 1301 a stavbé ¢.pop. 254, k.u. Staré Brno, obec Brno

2. Vycet podkladu

2.1. Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis

Objednavka zadavatele ¢. 9632100146

Informace o pozemku parc.¢. 1301, soucasti je stavba ¢.pop. 254 - LV ¢. 1001 v k.u.
Staré Brno, obec Brno — internetova databaze

Kopie katastralni mapy — internetovy nahled

Katastralni mapa s ortofoto primétem — viz text

Kopie geometrického planu ¢. 1464-31a/2021 pro k.u. Staré Brno, obec Brno -
priloha é. 1

Kopie geometrického planu ¢. 1464-31b/2021 pro k.u. Staré Brno, obec Brno -
priloha é. 2

Kopie polohopisného zaméfeni pozemku parc.¢. 1301 a okoli v k.i1. Staré Brno, obec
Brno - priloha é. 3

Kopie navrhu Pfilohy €. 1 ke Smlouvé o provedeni aukce — priloha é. 4

Informace poskytnuté zadavatelem

Prohlidka na misté samém 20.9.2021

Vyznaceni polohy zatizenych nemovitosti v planu mésta Brna — viz. text

Udaje z izemniho planu mésta Brna, internetova databaze — viz. text

Zakon ¢. 151/ 1997 Sb. v aktualnim znéni

Vyhlaska Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
vyhlasky ¢é. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.,
vyhlasky ¢. 457/2017 Sb, vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. a vyhlasky ¢. 488/2020 Sbh.
Vécna bfemena od A do Z, Doc. ing. Albert Bradaé¢, DrSc., Doc JUDr. Josef Fiala,
CSc., ing. Jaroslav Haba, ing. Alena Hallerova, CSc., PhDr. Milan Skala, ing.
Nadézda Vitulova - Linde Praha, a.s. — Pravnické a ekonomické nakladatelstvi a
knihkupectvi Bohumily Hofinkové a Jana Tulacka, Opletalova 35, 115 51 Praha 1
v roce 2001

Vlastni databaze smluv o zfizeni vécného bfemene

Smlouvy o zfizeni vécného bfemene pfedané zadavatelem

Vlastni databaze obvyklych cena pozemkt

2.1.1. Vlastnické a evidencni adaje

Dle informace o parcele je jako vlastnik pozemku parc.¢. 1301, soucasti je stavba ¢.pop. 254
- LV ¢. 1001 v k.u. Staré Brno, obec Brno, LV ¢. 10001, uvedeno:

Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

V éasti C - Omezeni vlastnického prdava listu vlastnictvi ¢. 10001 vedeného u Katastralniho
urfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, katastrdlni tizemi Staré
Brno, je u vysSe uvedeného pozemku uvedeno ,bez zapisu“.

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Udaje potfebné pro vypracovani znaleckého posudku jsem ziskala prohlidkou na misté
samém dne 20.9.2021, z podkladt (viz. vySe) a na zakladé sdéleni zadavatele.
Skuteéné provedeni staveb a uzivani pozemku, odpovida zakresu v katastralni mapé a
evidenci v operatu KN.
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Znalecky posudek o cené sluzebnosti k pozemku parc.¢. 1301 a stavbé ¢.pop. 254, k.u. Staré Brno, obec Brno

3. Nalez

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Dle zadani je ukolem znaleckého posudku urceni obvyklé ceny pro ticel pravniho jednani
zadavatele.

Pro dany ucel ocenéni se v praxi pouziva ocenéni v obvyklé cené, kde obvykla cena je
definovana v zakoné ¢. 151/1997 Sb., v § 2, odst. 2, o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakont (dale jen ,zakon o ocenovani majetku®): ,,Obvyklou cenou se pro ucely
tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena p7i prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofdadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby.

Mimoradngmi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné proddavajictho nebo
kupujictho, dusledky pfirodnich ¢i jingych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi proddavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Obvykléa cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovndnim ze sjednanych

«

cen.

Postupy urceni obvyklé ceny pak stanovuje Vyhlaska ¢. 488/2020 Sb. k provedeni
zdkona o ocenovani majetku (oceniovaci vyhlaska) — ¢ast druha/obvykla cena a trzni
hodnota/§1la az §lc:

»8 la - Uréeni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urcuje porovndanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych
predmeéti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni
se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofrddnych okolnosti trhu, osobnich pomeéru
proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu zvldastni obliby.

(2) Postup urcéeni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaju do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
predmeéti na zdkladé kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvldstnosti ke dni
ocenéni,

b) srovndvaci analyzu udaju z vybraného souboru obdobnych predméti ocenéni s udaji o
oceriovaném predmétu ocenéni,

c) urcéeni zdkladni jednotky pro porovndni a parametri s vyznamnym podilem na vysi
ceny, urceni rozdili parametrii mezi ocenovanymi predméty ocenéni a obdobnymi
predmeéty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v ndvaznosti na odliSnost obdobnych predméti. ocenéni od
predmeéti ocenovanych jejich korekci, pficemz odchylka zptisobend korekci musi byt
radné oduvodnéna,

e) vybér, oduvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné
zduvodnéného pripadného vyloudeni odlehlych udajii a

f) uréeni obvyklé ceny, kterd vychdzi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro urdeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovdani
musi byt z ocenéni zifejmy a doloZeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavci 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést
postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedmétii ocenéni provedeny,
a jejich vysledky.

§ 1b - Uréeni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovand édstka, kterd se uréuje zpravidla na
zdkladé vybéru z vice zpusobu ocenovani, a to zejména zpusobu porovndvaciho,
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Znalecky posudek o cené sluzebnosti k pozemku parc.¢. 1301 a stavbé ¢.pop. 254, k.u. Staré Brno, obec Brno

vynosového nebo ndkladového. Pri uréeni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohledrnuji
trzni rizika a predpokladany vyvoj na diléim & mistnim trhu, na kterém by byl obchodovdn.

(2) Pii urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se prihlizi k moznosti jeho
nejuyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
pFipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovdni,
véetné pouziti jednotlivych zptisobti oceriovani, musi byt z ocenéni ziejmy a dolozeny.

§ 1c

(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urdéi i cena zjisténd.
Pripadné rozdily v ocenéni je tfeba nadlezité oduvodnit. “

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Tato metoda - porovnani ze sjednanych cen, dale jen ,porovnavaci metoda“, umoznuje
nejlépe vystihnout pro dany ucel ocenéni hodnoty nemovitosti, resp. hodnoty za zfizeni
sluzebnosti. V principu se jedna o vyhodnoceni cen, resp. ndhrad za zfizeni sluzebnosti
(vécného bfemene) srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, konzultacemi
se spravci siti a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana obvykla cena, resp. nahrada, za zfizeni
sluzebnosti.

VySe popsana metoda ocenéni je konzervativni a ma dostate¢nou vypovidaci schopnost
pro stanoveni obvyklé ceny (nahrady) za zfizeni sluzebnosti.

V pfipadé, Ze se nepodafi zajistit dostatek smluv s realizovanymi cenami nahrad za
zfizeni vécného bfemene (sluzebnosti) v obdobnych lokalitach, druhu vécného bfemena
(sluzebnosti) a na obdobnych nemovitych vécech, nebude postupovano dle § 1a, ale dle §1b,
tj. bude urcena trzni hodnota sluzebnosti.

Trzni hodnota sluZebnosti se urcuje s pouzitim vynosového zpusobu ocenéni; pfi
urceni nahrady za zfizeni sluzebnosti vychazim z nahrady, tj. vyjadfenim cenové nabidky
smluvnich stran, ktera je kompromisem mezi cenou sluzebnosti jako uzitkem opravnéné
osoby a cenou sluzebnosti jako zavady, ktera vétSinou znehodnocuje nemovitost povinného:
nejde o aritmeticky primeér.

Struéna charakteristika metody:

- ocenéni sluzebnosti jako uzitku opravnéného

Jedna se v podstaté o stanoveni nahrady, ktera by pifiméfené kompenzovala Ujmu
povinného, tj. ¢castky, ktera by uloZzena na odpovidajici irok v budoucnu davala c¢astku
kompenzujici ijmu povinného. Z vySe uvedeného vyplyva, ze se vlastné jedna o ocenéni
vynosové — rocni uzitek kapitalizovany mirou kapitalizace. Pro toto ocenéni plati zakladni
vztahy, tzv. ,vécna renta“.

Cve=U/u*100 %

Kde: CvB..... cena vécného bfemene
u roc¢ni uzitek
u mira kapitalizace

Stanoveni ro¢niho uzitku:

1. Ro¢ni uzitek l1ze obecné stanovit jako obvyklé najemné v misté, case a ve vztahu
k typu nemovitosti, k niz se sluzebnost vaze. Vychazim proto z najemnich
smluv z vlastni databaze, které byly jiz realizovany na obdobné druhy majetku
a dale z realitnich nabidek pronajmu.

2. Ro¢ni wuzitek Ize rovnéz stanovit simulovanym najemnym na zakladé
procentniho podilu z ceny pozemku stanovené cenou obvyklou, pfipadné
procentem z ceny zjiSténé dle zak. ¢. 151/1997 Sb. — zakon o ocenovani
majetku.
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Znalecky posudek o cené sluzebnosti k pozemku parc.¢. 1301 a stavbé ¢.pop. 254, k.u. Staré Brno, obec Brno

Vzhledem k tomu, Zze se v daném pfipadé jedna o pozemek, ktery je zastavén trvalou stavbou
(tj. stavebni pozemek), a tyto plochy se bézné dlouhodobé nepronajimaji, pro ocenéni bude
vyuzita nahradni metodika stanoveni roéniho uzitku, ato jako procentni podil z ceny obvyklé
pozemku v dané lokalité; podil z ceny pozemku stanovuji ve vysSi 7%. Obvykla cena
pozemku bude stanovena na zakladé porovnani sjednanych cen pozemkti v lokalité.

Stanoveni miry kapitalizace:

Pouzita mira kapitalizace je velmi citlivou polozkou pfi vypoctu vynosové hodnoty
sluzebnosti. Pokud nejsou k dispozici miry kapitalizace z realnych prodeju, je vychodiskem
pro stanoveni realné miry kapitalizace bézné urokovani penéznich ustava s pfipoCtem
rizikovych pfirazek, které vSak nesmi byt duplicitni s riziky zahrnutymi do roéniho uzitku.

- ocenéni sluzebnosti jako ijmy povinného

Jde o vyjadfeni castky (nakladt), kterou by bylo nutno vynalozit, aby zde sluzebnost nebylo
nutno zfizovat. Mohou nastat pfipady, kdy sluzebnost nemovitost zcela znehodnoti
(dozivotni bydleni v rodinném domé, komunikace skrze pozemek, apod.), nebo naopak cenu
ovlivni zanedbatelné (pfristup pfes pozemek, pfistup pii opravé a udrzbé, apod.). Obecné lze
cenu zavady stanovit jako rozdil ceny nemovitosti bez zavady a ceny nemovitosti se zavadou.
Z hlediska Gjmy povinného se pak zavada stanovuje jako kapitalizovana ztrata (usly zisk) na
zakladé vynosového ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

3.3.1. Celkovy popis - poloha

TR A Pfedmétem ocenéni
A v je urc¢it obvyklou cenu

‘ 4 3 ) podle stavu kdatu

BRNO- - /® & 0ne N 20.9.2021:

STRED 2 N \ % 1. sluzebnosti
| P ; C = | I'| spogivajici vV pravu

I A | | strpéni a umisténi

N/ {7 | zafizeni vefejného

) = L - ity osvétleni (VO) a

: i = / ochranného pasma

3 £y ,,w'_ kabelu VO, v pravu

¥ L5 | pfistupu, stavebnich

\ F” ~| uprav, oprav a

17" S, /| provozovani VO na

zatizené nemovitosti:
7 ' pozemku parc.¢. 1301,
jehoz soucasti  je
o “® | stavba ¢&.pop. 254 -
.| jina stavba, vSe v k.u.
Staré Brno, obec Brno

o M TRNITA

2. sluzebnosti spocivajici v pravu umoznujici umisténi jedné kotvy prevésu trakéniho vedeni
na zatizené nemovitosti a s tim spojené pravo udrzby, oprav a provozu Uchytu trakéniho
vedeni, véetné jeho zavéSeni na zatizené nemovitosti: pozemku parc.¢. 1301, jehoz
soucasti je stavba ¢.pop. 254 — jina stavba, vSe v k.01. Staré Brno, obec Brno

3. sluzebnosti spocivajici v pravu umistit, provozovat, provadét Upravy za tucelem
modernizace nebo zlepSeni vykonnosti a udrzovat horkovodni vedeni umisténé na
sluzebném pozemku p.¢. 1301 v k.1. Staré Brno, a dale v opravnéni umoznit pfistup
k zajistovani provozu, bézné udrzby, oprav a odstranovani poruch na tomto horkovodnim
vedeni v kteroukoliv denni a no¢ni dobu.

Zatizené nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 10001 pro k.a. Staré Brno, u Katastralniho

ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Svitavy; sluzebnosti nejsou k datu ocenéni zfizena a

evidovana v operatu KN.
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Zatizené nemovitosti jsou pozemek
p-¢. 1301 - zastavéna plocha a nadvofi o
vymeéie 1036 m?2, jehoz soucasti je stavba
Staré Brno ¢.pop. 254 - jina stavba,
které jsou mezi ulici HybeSova ¢.or. 16 a
ulici Vodni ¢.or. 9, v katastralnim tzemi
Staré Brno, obec Brno, okres Brno-
meésto. Jedna se o lokalitu jihozapadné
navazujici na centrum Brna, ktera je
soucasti méstské casti Brno-stfed, od
centra Brna (nam. Svobody) je vzdalena
cca 500 m vzduSnou carou. Ulice
HybeSova je velmi ruSnou komunikaci
s kolejovou dopravou MHD - tram
navazujici zapadné na komunikaci ulice
Nadrazni s Hlavnim vlakovym nadrazim,
které je vzdaleno cca 700 m vychodné.
Okolni zastavbou jsou pfevazné bytové
domy s nebytovymi prostory, pfipadné
provozni objekty a mensi arealy nerudici
bydleni. Objekt je dobfe dopravné dostupny jak automobilovou, tak méstskou hromadnou
dopravou. Zastavka meéstské hromadné dopravy je ve vzdalenosti asi 125 metra pfi ulici
HybesSova, najezd na dalniéni sit je cca 3,6 km jizné — exit 194 dalnice D1 a kfizeni dalnic
D1 a D2 je na exitu 196 cca 4,1 km jihovychodné.

Pristup k zatizenym nemovitostem je jak z komunikace ulice HybeSova na pozemku
parc.c. 1312/1, tak zulice Vodni na pozemku parc.c. 1249/3, vSe ve vlastnictvi
statutarniho meésta Brna. Omezené parkovani je mozné na vlastnim pozemku a dalsi
parkovani je mozné na vefejnych komunikacich v okoli objektu, véetné ulice Vodni; na
komunikaci ulice HybeSova parkovani neni mozné. Zatizené nemovitosti jsou napojeny na
pripojky vody, kanalizace, elektro a horkovodu z komunikace ulice HybeSova, lokalita je
v zaplavovém Uizemi.

Z hlediska staveb jsou zatizené
nemovitosti tvofeny ze stravy wulice
HybeSova vnitfni fadovou stavbou, na
kterou navazuje pfi vychodni hranici
pozemku parc.c. 1301 dvorni kiidlo,
které usti do ulice Vodni; obé ¢asti jsou
konstrukéné i provozné propojeny.
Naproti dvornimu kfidlu je samostatné
stojici stavba, ktera tsti do ulice Vodni
garazi.

VSechny vySe uvedené stavby jsou na
pozemku parc.¢. 1301 a jsou v katastru
nemovitosti evidovany jako celek, tj.
pozemek parc.¢. 1301 a jina stavba
s jednim ¢. popisnym 254, vSe v k.u.
i Staré Brno.

Z hlediska platného tizemniho planu jsou vySe uvedené nemovitosti, res. pozemek parc.¢.
1301 - zastavéna plocha a nadvofi v k.a. Staré Brno, ve stavebni stabilizované ploSe
s funkci S - smiSena plocha a funkénim typem SJ - jadrova, tj. smiSena plocha centralni
charakteru.
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3.3.2. Popis nemovité véci (zakladni popis)

Pohled na budovu €.p. 254 z ulice-Vodni

Pozemek parc.¢. 1301 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1.036 m?2, soucasti je stavba
Staré Brno ¢.pop. 254 - jina stavba, vSe v k.d. Staré Brno, obec Brno, je mezi ulicemi
HybesSova ¢.or. 16 a Vodni ¢.or. 19.

Pozemek je Castecné zastavén stavbami, v centralni ¢asti je zpevnéna plocha mezi dvornim
kiidlem a samostatnou stavbou pfi zapadni hranici pozemku parc.¢. 1301. K datu ocenéni
nejsou v operatu KN v CLV 10001 na pozemku parc.¢. 1301 a stavbé ¢.pop. 254 vSe v k.Q.
Staré Brno vyznacena zadna omezeni a vécna bremena, pfip. sluzebnosti.

Dle navrhu Prilohy ¢. 1 ke Smlouvé o provedeni aukce (dale jen ,pfiloha“) pfedané
zadavatelem, jsou vyminény tfi riizné sluzebnosti pro tfi rizné subjekty — opravnéné).

1. Prvni opravnény ze sluzebnosti Technické sité Brno, akciova spolecnost

Dle ptilohy C1.VII/odst.7.2.

...“opravnény ze sluzebnosti je vyluénym vlastnikem
zafizeni vefejného osvétleni VO (vylozniku se svétlem
a privodnich kabelt) a podzemniho pfivodniho kabelt
podél budovy, na které se vztahuje ochranné pasmo
CO (1 m od osy kabelu na kazdou strany).“

Dle ptilohy CL.VII/odst.7.3.

,Za UcCelem zfizeni sluzebnosti byl vyhotoven
Geometricky plan pro vymezeni rozsahu vécného
bfemene k ¢asti pozemku ¢. 1464-31b/2021 ze dne
24. 2. 2021, vyhotoveny spolecnosti MapKart s.r.o.
(ICO: 255 72 822).

Soucasti této smlouvy je Polohopisné zaméreni pozemku p. ¢. 1301 a okoli, zak. ¢. 31/2021,
vyhotovené spolecnosti MapKart s.r.o., ze kterého je patrné umisténi vylozniku se svétlem (s
ozn. lampa) na budové.“ — geometricky plan ¢. 1464-31b/2021 a polohopisné zameéreni jsou
pfilohou znaleckého posudku.

Dle pfilohy CL.VII/odst.7.4.

»,Povinny ze sluzebnosti touto smlouvou zfizuje prvnimu opravnénému ze sluzebnosti jako
vlastnikovi zafizeni VO uvedeného v odst. 7. 2. tohoto ¢lanku sluzebnost spocivajici v tom, ze
povinny ze sluzebnosti je povinen strpét na zatizené nemovitosti specifikované v odst. 7.1.
tohoto ¢lanku nasledujici omezeni:

a. povinny ze sluzebnosti strpi na nemovitosti umisténi zafizeni VO a ochranné pasmo
kabelu VO, které je v rozsahu 1 m od osy kabelu na kazdou stranu (viz geometricky
plan ¢. 1464-31b/2021),

b. povinny ze sluzebnosti umozni spravu zafizeni VO, ktera obsahuje tyto povinnosti:
povinny ze sluzebnosti umozni prvnimu opravnénému ze sluzebnosti pfistup
k sluzebné nemovitosti za Gi¢elem vykonu ¢innosti spojenych s provadénim obhlidky a
kontroly zafizeni VO, s jeho provozovanim, udrzbou a opravami, provadénim jeho
Uprav, véetné stavebnich, za icelem modernizace nebo zlep§eni vykonnosti VO,

c. zafizeni VO musi zustat volné pfistupné, nesmi byt oplocovano nebo jinak
znepristupnovano,
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d. opravy a udrzbu zafizeni VO bude prvni opravnény ze sluzebnosti provadét na vlastni
naklady,
e. pripadné §kody na sluzebné nemovitosti zplisobené pracemi na zafizeni VO opravi
prvni opravnény ze sluzebnosti na vlastni naklady.
Povinny ze sluzebnosti se musi zdrzet vSeho, ¢im by naruSoval vykon prav odpovidajici
sluzebnosti.“

Dle pfilohy Cl1.VII/odst.7.6.
»,Pravo sluzebnosti se zfizuje trvale (na dobu neurcitou)...“

Sluzebnost je vyminéna dle geometrického planu ¢. 1464-31b/2021 a polohopisného
zaméfeni v jizni ¢asti pozemku parc.¢. 1301, resp. v jizni fasadé budovy ¢.pop. 254 pfi ulici
HybeSova - viz. obr. vySe. Dle geometrického planu ¢. ¢. 1464-31b/2021 je rozsah
sluzebnosti vymezen pasem o §ifce cca 1,35 m podél jizni hranice pozemku parc.¢. 1301 a
délce cca 18 m; celkova plocha sluzebnosti — vedeni podzemnich pfivodnich kabelt podél
budovy v zatizeném pozemku parc.¢. 1301 je 23,25 m=2.

2. Druhy opravnény ze sluzebnosti Dopravni podnik mésta Brna, a.s.

Dle pfilohy CL.VIII/odst.8.2.

...“opravnény ze sluzebnosti je vlastnikem jedné kotvy
pfevésu trakéniho vedeni umisténé na budové
specifikované v odst. 8.1. tohoto ¢lanku této smlouvy.“

Dle prilohy C1.VIII/odst.8.3.

SPovinny ze sluzebnosti touto smlouvou zfizuje
druhému  opravnénému ze  sluzebnosti jako
vlastnikovi technického zafizeni uvedeného v odst.
8.2. tohoto ¢lanku sluzebnost k zatizené nemovitosti
specifikované v tomto ¢lanku v odst. 8.1. spocivajici
v pravu umoznujici umisténi jedné kotvy prfevésu
trakéniho vedeni na zatizené nemovitosti a s tim
spojené pravo udrzby, oprav a provozu uchytu trakéniho vedeni, véetné jeho zavéSeni.
Soucasti této smlouvy je Polohopisné zameéfeni pozemku p. €. 1301 a okoli, zak. ¢. 31/2021,
vyhotovené spolecnosti MapKart s.r.o., ze kterého je patrné umisténi kotvy prevésu (s ozn.
kotevni tichyt trolej. vedeni) na budové.“

Dle pfilohy CL.VIII/odst.8.5.
»,Povinny ze sluzebnosti je povinen strpét nasledujici omezeni:

a. povinny ze sluzebnosti strpi na nemovitosti umisténi technického zafizeni,

b. povinny ze sluzebnosti umozni spravu technického zafizeni, ktera spoc¢iva v umoznéni
pfistupu druhého opravnéného ze sluzebnosti ke sluzebné nemovitosti za Ucelem
vykonu c¢innosti spojenych s provadénim obhlidky a kontroly technického zafizeni,
s jeho provozovanim, tidrzbou a opravami, provadénim jeho uprav vcéetné stavebnich
za ucelem modernizace nebo zlepSeni vykonnosti tohoto zafizeni.“

Dle pfilohy CI.VIII/odst.8.14.
»---pravo sluzebnosti se zfizuje trvale (na dobu neurcitou)...“

Dle pfilohy C1.VIII/odst.8.15.
»sPravo sluzebnosti zanika i dnem zaniku zatizené nemovitosti nebo dnem odstranéni kotvy
prevésu ze zatizené nemovitosti, a to v rozsahu tohoto zaniku.“

Sluzebnost je vyminéna dle polohopisného zaméfeni v jizni ¢asti pozemku parc.¢. 1301,
resp. v jizni fasadé budovy ¢.pop. 254 pfi ulici HybeSova — viz. obr. vySe. Dle polohopisného
zameéreni je pfeveés znazornén bodove.
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3. Treti opravnény ze sluzebnosti Teplarny Brno, a.s.

Dle prilohy CI.IX/odst.9.2.

...“opravnény ze sluzebnosti je vlastnikem vedeni
horkovodni pfipojky (horkovod 2xDN65/160
v bezkanalovém ulozeni, jehoZz soucasti je svazek
komunikacnich kabeltl ulozenych nad horkovodnim
potrubim).“

Dle prilohy CI.IX/odst.9.3.

,Za UcCelem zfizeni sluzebnosti byl vyhotoven
Geometricky plan pro vymezeni rozsahu vécného
bfemene k ¢asti pozemku ¢. 1464-31a/2021 ze dne
24. 2. 2021, vyhotoveny spole¢nosti MapKart s.r.o.
(ICO: 255 72 822).“ - geometricky plan ¢. 1464-31a/

je pfilohou znaleckého posudku.

Dle pfilohy CL.IX/odst.9.4.

y,Povinny ze sluzebnosti touto smlouvou zfizuje tfetimu opravnénému ze sluzebnosti jako
vlastnikovi horkovodniho vedeni uvedeného v odst. 9.2. tohoto ¢lanku sluzebnost spocivajici
v tom, ze je tfeti opravnény opravnén umistit, provozovat, provadét upravy za uUcelem
modernizace nebo zlepSeni vykonnosti a wudrzovat horkovodni vedeni umisténé na
sluzebném pozemku p. ¢. 1301 v k. 4. Staré Brno, a dale v opravnéni umoznit pfistup
k zajistovani provozu, bézné udrzby, oprav a odstranovani poruch na tomto horkovodnim
vedeni v kteroukoliv denni a no¢ni dobu*

Dle pfilohy Cl.IX/odst.9.5.
,Povinny ze sluzebnosti je povinen strpét:

a. umisténi horkovodniho vedeni, vé. ochranného pasma,

b. umoznit spravu horkovodniho vedeni, ktera obsahuje povinnost povinného ze
sluzebnosti, Zze umozni opravnénému ze sluzebnosti pfistup k sluzebné nemovitosti za
Ucelem vykonu c¢innosti spojenych s provadénim obhlidky a kontroly, s jeho
provozovanim, udrzbou a opravami, provadénim jeho uprav, véetné stavebnich, za
ucelem modernizace nebo zlepSeni jeho vykonnosti,

c. horkovodni vedeni musi zlistat volné pfristupné, nesmi byt oplocovano nebo jinak
znepristupnovano,

d. opravy a udrzbu horkovodniho vedeni bude opravnény ze sluzebnosti provadét na
vlastni naklady,
e. pripadné Skody na sluzebné nemovitosti zptisobené pracemi na horkovodnim vedenim
opravi tfeti opravnény ze sluzebnosti na vlastni naklady.
Povinny ze sluzebnosti se musi zdrzet vSeho, ¢im by naruSoval vykon prav odpovidajici
sluzebnosti.“

Dle pfilohy C1.IX/odst.9.7.
»---pravo sluzebnosti se zfizuje trvale (na dobu neurcitou)...“

Sluzebnost je vyminéna dle geometrického planu ¢. 1464-31a/2021 pro k.a. Staré Brno
ke stfedni ¢asti pozemku parc.¢. 1301, ktera je tvofena prevazné zpevnénou plochou dvorku
— viz. obr. vySe. Dle geometrického planu ¢&. ¢. 1464-31a/2021 je rozsah sluzebnosti
vymezen pasem o Sifce cca 1,85 m a délce cca 47 m; celkova plocha sluzebnosti — vedeni
horkovodni pripojky zpevnénou plochou nadvofi v zatizeném pozemku parc.c. 1301 -
zastavéna plocha a nadvori je 82,70 m?2.
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3.3.4. Obsah znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny

1.

sluZzebnosti spocivajici v pravu strpéni a umisténi zafizeni vefejného osvétleni (VO)
a ochranného pasma kabelu VO, v pravu pfistupu, stavebnich uprav, oprav a
provozovani VO na zatizené nemovitosti: pozemku parc.¢. 1301, jehoz soucasti je stavba
¢.pop. 254 — jina stavba, vSe v k.U. Staré Brno, obec Brno, pro opravnéného: Technické
sité Brno, akciova spolec¢nost

sluzebnosti spoéivajici v pravu umoziujici umisténi jedné kotvy pfevésu trakéniho
vedeni na zatizené nemovitosti a s tim spojené pravo udrzby, oprav a provozu uchytu
trakéniho vedeni, véetné jeho zavéSeni na zatizené nemovitosti: pozemku parc.¢. 1301,
jehoz soucasti je stavba ¢.pop. 254 — jina stavba, vSe v k.u. Staré Brno, obec Brno, pro
opravnéného: Dopravni podnik mésta Brna, a.s.

sluZzebnosti spocivajici v pravu umistit, provozovat, provadét upravy za tucelem
modernizace nebo zlepSeni vykonnosti a udrzZovat horkovodni vedeni umisténé na
sluzebném pozemku p.¢. 1301 v k.1. Staré Brno, a dale v opravnéni umoznit pristup
k zajistovani provozu, bézné udrzby, oprav a odstranovani poruch na tomto horkovodnim
vedeni v kteroukoliv denni a no¢ni dobu, pro opravnéného: Teplarny Brno, a.s.

Ing. Lucie Janickova, Muténickd 8, 628 00 Brno * mobil: 728-784 962 * 11



Znalecky posudek o cené sluzebnosti k pozemku parc.¢. 1301 a stavbé ¢.pop. 254, k.u. Staré Brno, obec Brno

4.1. Urceni ceny obvyklé

4.1.1. Popis postupu pfi analyze dat

Zadavatelem byly pfedlozeny smlouvy o zfizeni vécnych bremen, dale byly vyhodnoceny
smlouvy o zfizeni vécnych bfemen z databaze znalce. K vyhodnoceni byly vyuzity smlouvy o
zfizeni vécnych bfemenem / sluzebnosti, které byly realizovany v Sir§im ¢asovém horizontu
2019 -2021, kopie smluv jsou zaloZzeny v archivu znalce.

1. K.ii. Mésto Brno: V-14526/2018 - prav. u¢. vkladu 29.6.2018

Vb ¢tyf kotevnich tchytt prevésti trakéniho vedeni — pravo umisténi, udrzby, oprav a
provozu uUchytu trakéniho vedeni véetné zavéseni trolejového vedeni; sluzebny pozemek p.c¢.
255, jehoz soucasti je stavba Mésto Brno ¢.pop. 545 — objekt ob¢anské vybavenosti, pfi ulici
Divadelni 545/2 v k.a. Mésto Brno

4 uchyty

Cena celkem: 4.000,- K¢

Jednotkova cena: 1.000.- K¢/uchyt

2. K.i. Mésto Brno: V-8631/2019 - prav. a¢. vkladu 25.4.2019

Vb horkovodnich rozvodu — opravnéni na sluzebny pozemek vstupovat za tiéelem provozu,
udrzby a oprav inzenyrské sité po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu; sluzebny pozemek
p-¢. 32 v k.. Mésto Brno - ulice Béhounska

Celkova vymeéra vb na sluzebném pozemku: 29,27 m?2

Cena: 700,- K¢/m? bez DPH

3. K.i.. Mésto Brno: V-8632/2019 - prav. u¢. vkladu 25.4.2019

Vb IS horkovodu — opravnéni na sluzebny pozemek vstupovat za ticelem provozu, udrzby a
oprav inzenyrské sité po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu; sluzebny pozemek p.¢. 800
v k.4. Mésto Brno - Moravské nameésti

Celkova vymeéra vb na sluzebném pozemku: 73,46 m?

Cena: 700,- K¢/m? bez DPH

4. K.i. Mésto Brno: V-8634/2019 - prav. a¢. vkladu 25.4.2019

Vb parovodni pfipojky — opravnéni na sluzebné pozemky vstupovat za tcelem provozu,
udrzby a oprav inzenyrské sité po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu; sluzebné pozemky
p.¢. 44 v k.i. Mésto Brno - Jakubské nameésti

p.¢. 549/1 v k.i1. Mésto Brno — Rasinova /Jakubské nameésti

Cena a vymeéra vb na sluzebném pozemku: p.¢. 44 — 2,5 m?2 - 700,- K¢/m?2 bez DPH

Cena a vymeéra vb na sluzebném pozemku: p.¢. 549/1 — 4,2 m2 - 1.000,- K&¢/m?2 bez DPH

5. K.4. Mésto Brno: V-21087/2019 - prav. ac. vkladu 14.10.2019

Vb 2 ks zemnich svitidel a 2 ks kabelovych pfipojek NN — opravnéni na sluzebné pozemky
vstupovat za Gcelem provozu, udrzby a oprav inzenyrské sité po nezbytnou dobu a v nutném
rozsahu; sluzebné pozemky p.¢. 789 v k.i1. Mésto Brno - ulice Ceska

p.¢. 776/1 v k.. Mésto Brno - ulice JoStova

Cena a vymeéra vb na sluzebném pozemku: p.¢. 789 — 1,3 m2 — 750,- K¢/m?2 bez DPH

Cena a vymeéra vb na sluzebném pozemku: p.¢. 776/1 — 4,5 m2 - 750,- K¢/m? bez DPH

6. K.a. Mésto Brno: V-5341/2020 - prav. u¢. vkladu 24.3.2020

Vb distribuéni soustavy - stavby kabelového vedeni NN - opravnéni mit na sluzebnim
pozemku inzenyrskou sit a tuto provozovat, na sluzebny pozemek vstupovat a vjizdét za
Ucelem provozu, Udrzby a oprav inzenyrské sité po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu;
sluzebny pozemek p.¢. 397 v k.ii. Mésto Brno - Zelny trh

Celkova vymeéra vb na sluzebném pozemku: 5,4 m?2

Cena: 1.000,- K¢/m? bez DPH
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7. K.4. Zabrdovice: V-14168/2020 - prav. u¢. vkladu 29.7.2020

Vb tfi kotevnich tichyti pfevésti trakéniho vedeni — pravo umisténi, drzby, oprav a provozu
Uchytu trakéniho vedeni vcéetné zavéSeni trolejového vedeni; sluzebny pozemek p.¢. 978,
jehoZz soucasti je stavba Zabrdovice ¢.pop. 927 — viceucelova stavba, mezi ulicemi Pradlacka
927/10 a Vranovska 927/3 v k.01. Zabrdovice

3 tuchyty

Cena celkem: 3.000,- K¢

Jednotkova cena: 1.000.- K¢&/uchyt

8. K.u. Cerna Pole: V-22168/2020 - prav. ué. vkladu 11.11.2020

Vb distribuéni soustavy — stavby zemniho kabelového vedeni NN a pojistkové skfiné -
opravnéni mit na sluzebnim pozemku inzZenyrskou sit a tuto provozovat, na sluzebny
pozemek vstupovat a vjizdét za ucCelem provozu, Udrzby a oprav inzenyrské sité po
nezbytnou dobu a v nutném rozsahu; sluZebny pozemek p.¢. 2795 v k.. Cerna Pole - ulice
Travniky

Celkova vymeéra vb na sluzebném pozemku: 0,57 m?2

Cena: 800,- K¢/m? bez DPH

9. K.i. Cerna Pole: V-7941/2021 - prav. aé. vkladu 12.4.2021

Vb distribuéni soustavy — stavby kabelového vedeni NN v¢. pojistkové skiiné — opravnéni mit
na sluzebnim pozemku inzenyrskou sit a tuto provozovat, na sluzebny pozemek vstupovat a
vjizdét za tcelem provozu, udrzby a oprav inzenyrské sité po nezbytnou dobu a v nutném
rozsahu; sluzebny pozemek p.¢. 1535 v k.u. Cerna Pole - ulice TiSnovska

Celkova vyméra vb na sluzebném pozemku: 1,75 m?

Cena: 800,- K¢/m? bez DPH

10. K.i. Cerna Pole: V-10049/2021 - prav. uc. vkladu 30.4.2021

Vb distribuéni soustavy - stavby kabelového vedeni NN - opravnéni mit na sluzebnim
pozemku inzenyrskou sit a tuto provozovat, na sluzebny pozemek vstupovat a vjizdét za
Ucelem provozu, Udrzby a oprav inzenyrské sité po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu;
sluzebny pozemek p.¢. 3942/8 v k.. Cerna Pole - ulice Sladkova

Celkova vymeéra vb na sluzebném pozemku: 2,9 m?

Cena: 600,- K¢/m?2 bez DPH

11. K.a. Cerna Pole: V-15355/2021 - prav. 0é. vkladu 24.6.2021

Vb distribuéni soustavy — stavby kabelového vedeni NN - opravnéni mit na sluzebnim
pozemku inzenyrskou sit a tuto provozovat, na sluzebny pozemek vstupovat a vjizdét za
ucelem provozu, Udrzby a oprav inzenyrské sité po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu;
sluzebny pozemek p.¢. 58/1 v k... Cerna Pole - ulice Lesnicka

Celkova vymeéra vb na sluzebném pozemku: 4 m?

Cena: 800,- K¢/m? bez DPH

Vyhodnoceni

Ad 1) sluzebnosti spocivajici v pravu strpéni a umisténi zafizeni vefejného osvétleni (VO)
a ochranného pasma kabelu VO, v pravu pfistupu, stavebnich Uprav, oprav a provozovani
VO na zatizené nemovitosti: pozemku parc.¢. 1301, jehoz soucasti je stavba ¢.pop. 254 —
jina stavba, vSe v k.a. Staré Brno, obec Brno

Sluzebnost vefejného osvétleni s vyloznikem se svétlem vcetné privodnich kabeli a
podzemni pfivodni kabely podél budovy s ochrannym pasmem, je vyminéna v ¢asti pozemku
parc.c. 1301, ktery je zastavén stavbou ¢.pop. 254. Jedna se tudiz o stavebni pozemek
s budovou s pfevazné administrativnim vyuzitim.

Nize uvedené smlouvy o zfizeni vécného bfemene jsou uzavieny (mimo reprezentanta ¢. 1
a ¢ 7, kdy se jedna o tuchyt trakéniho vedeni) k povinnym pozemkim s vyuzitim
komunikace. Smlouvy se sjednanymi cenami za zfizeni vécného bfemene (sluzebnosti) ke
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stavebnim pozemkum se nepodafilo zajistit, nelze postupovat dle § la ocenovaci vyhlasky,
ale dle §1b, tj. bude uréena trzni hodnota sluzebnosti za vyuziti vynosové hodnoty — viz.
kapitola 4.2. — urCeni trzni hodnoty.

Ad 2) sluzebnosti spocivajici v pravu umoziujici umisténi jedné kotvy pfevésu trakéniho
vedeni na zatizené nemovitosti a s tim spojené pravo udrzby, oprav a provozu uchytu
trakéniho vedeni, véetné jeho zavéSeni na zatizené nemovitosti: pozemku parc.¢. 1301,
jehoz soucasti je stavba ¢.pop. 254 — jina stavba, vSe v k... Staré Brno, obec Brno

Sluzebnost kotvy pfevésu trakéniho vedeni je vyminéna k jizni fasadé budovy ¢.pop. 254,
ktera je soucasti pozemku parc.¢. 1301 s tim, zr sluzebnost zanika i dnem zaniku zatizené
nemovitosti nebo dnem odstranéni kotvy pfevésu ze zatizené nemovitosti.

Nize uvedené smlouvy o zfizeni vécného bfemene jsou u reprezentanta ¢. 1 a ¢. 7
uzavieny v obdobnych lokalitach u obdobného typu nemovitosti, tj. podafilo se zajistit
smlouvy se sjednanymi cenami za zfizeni vécného bfemene (sluzebnosti) a lze postupovat
dle § 1a ocenovaci vyhlasky a uréit obvyklou cenu sluzebnosti.

Cena sjednana za zfizeni vécného bfemena uchytu trakéniho vedeni je u reprezentanta
¢. 1 ireprezentanta ¢. 7 shodna, tj. 1.000,- K¢&; porovnavaci hodnota je pak v souladu s vyse
uvedenou hodnotou, tj. 1.000,- K¢/tchyt trakéniho vedeni.

Obvyklou cenu sluzebnosti spocivajici v pravu umoznujici umisténi jedné kotvy
pfevésu trakéniho vedeni na zatizené nemovitosti a s tim spojené pravo udrzby, oprav a
provozu Uchytu trakéniho vedeni, véetné jeho zavéSeni na zatizené nemovitosti: pozemku
parc.¢. 1301, jehoz soucasti je stavba ¢.pop. 254 — jina stavba, vSe v k.i. Staré Brno, obec
Brno, odhaduji v souladu s porovnavaci hodnotou, tj. 1.000- K¢.

Ad 3) sluzebnosti spocivajici v pravu umistit, provozovat, provadét upravy za ucelem
modernizace nebo zlepSeni vykonnosti a udrzovat horkovodni vedeni umisténé na
sluzebném pozemku p.¢. 1301 v k.. Staré Brno, a dale v opravnéni umoznit pfistup
k zajistovani provozu, bézné udrzby, oprav a odstranovani poruch na tomto horkovodnim
vedeni v kteroukoliv denni a no¢ni dobu.

Sluzebnost horkovodniho vedeni je vyminéna ve ¢asti pozemku parc.¢. 1301, ktery je v casti
vedeni horkovodu se zpevnénou plochou nadvofi, obklopen jednotlivymi ¢astmi stavby
¢.pop. 254. Jedna se tudiz o stavebni pozemek.

Nize uvedené smlouvy o zfizeni vécného bfemene jsou uzavieny (mimo reprezentanta ¢. 1
a ¢ 7, kdy se jedna o tuchyt trakéniho vedeni) k povinnym pozemktm s vyuzitim
komunikace. Smlouvy se sjednanymi cenami za zfizeni vécného bfemene (sluzebnosti) ke
stavebnim pozemkum se nepodafilo zajistit, nelze postupovat dle § la ocenovaci vyhlasky,
ale dle §1b, tj. bude uréena trzni hodnota sluzebnosti za vyuziti vynosové hodnoty - viz.
kapitola 4.2. — urCeni trzni hodnoty.
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4.2. Urceni trzni hodnoty

4.2.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro stanoveni trzni hodnoty sluzebnosti Adl) a Ad3) bude pouzita metoda vynosového
ocenéni tzv. ,véénou rentou”; tj. vynosové ocenéni pfi rocnim uzitku kapitalizovaného mirou
kapitalizace.

Vzhledem k tomu, Ze se v daném pfipadé jedna o pozemek, ktery je zastavén trvalou
stavbou (tj. stavebni pozemek), a tyto plochy se bézné dlouhodobé nepronajimaji, pro
ocenéni bude vyuzita ndhradni metodika stanoveni roéniho uzitku, ato jako procentni podil
z ceny obvyklé pozemku v dané lokalité; podil z ceny pozemku stanovuji ve vysi 7%.
Obvykla cena pozemku bude stanovena na zakladé porovnani sjednanych cen pozemku
v lokalité. K vyhodnoceni byly vyuzity kupni smlouvy, které byly realizovany v ¢asovém
horizontu 8/2020 — 8/2021, kopie smluv jsou zaloZeny v archivu znalce.

Stanoveni jednotkové obvyklé ceny pozemku metodou porovnavaci

1. Realizovany prodej v 8/2020; V-16502/2020, k.u. Staré Brno

Jednotkova cena: 19.365,- K¢/m2

Pozemek p.¢. 1247/6 dle vypisu z KN ostatni plocha jina
plocha o vyméfe 19 m? je v ploSe vefejné zelené
v ktizovatce ulic Nadrazni / Kopec¢na / Vodni. Soucasti
kupni ceny je i cena venkovnich Gprav — opérna zed.

Dle UPMB plocha komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamul.

Jednotkova cena: 19.167,- K¢/m?2

Pozemek p.¢. 288/11 dle vypisu z KN zastavéna plocha
a nadvoii o vyméfe 90 m? je mezi ulicemi Josefska a
Nadrazni v centru meésta, pozemek je zastavén casti
stavby uzivané pro obchod. Dle UPMB jadrova plocha
centralniho charakteru v tzemi podrobné feSeném
v navazujici UPD.

Jednotkova cena: 14.078,- K&/ m?2

Pozemek p.¢. 1060/2 dle vypisu z KN ostatni plocha,
jina plocha o vymeéfe 31 m? je mezi ulicemi Dornych,
Spalena a Mlynska. Pozemek ke dni ocenéni bez vyuziti
pouze s doplnkovou funkci v nezastavéné ploSe. Dle
UPMB v pfevazujici vyméfe navrhova stavebni plocha
smiSena jadrova centralniho charakteru, ¢astec¢né pak
navrhova plocha ostatni méstské zelené.
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4. Realizovany prodej v 7/2021; V-16204 /2021, k.u. Zabrdovice

Jednotkova cena: 15.320,- K¢/ m?2

Pozemky p.¢. 633/2, /3, /4, /S5, /7, p.Cc. 647, 648,
649/1, 652/1, /2, /3, p.¢. 675/2, 679/2, 681 dle
vypisu z KN ostatni plocha, jina plocha a zastavéna
plocha a nadvofi, spoleény dvar o celkové vymére 1254
m?2 v pfevazujici vyméfe jsou zpevnénou plochou u
kiizovatky ulic Kolisté a Cejl. Dle UPMB navrhova
stavebni plocha smiSena jadrova centralniho charakteru
se jmenovitym stanovenim ucelu vyuziti pro podzemni
garaze, okrajové véetné liniové zelené.

5. Realizovany prodej v 8/2021; V-19247/2021, k.01. Staré Brno

Pozemek p.¢. 1354 /4 dle vypisu z KN ostatni plocha
jina plocha o vymeétre 364 m? je pfi ulici Nové Sady, tvori
funkeéni celek s rozestavénou budovou. Dle UPMB

v pfevazujici vyméfe navrhova plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu véetné liniové silniéni
zelené.

Vyhodnoceni

Cena obdobnych pozemkt se v dané lokalité obchodovala v intervalu 14.078,- K¢/ m?2
az 19.365,- K¢/m?2, s tim, ze na cenu ma vliv pfedev§im lokalita, v mensi mife pak vyméra
pozemku. S ohledem na lokalitu, odhaduji jednotkovou obvyklou cenu vySe uvedeného
pozemku parc.¢. 1301, jehoz soucasti je stavba ¢.pop. 254, vSe v k.u. Staré Brno v Grovni
15.500,- K&/m?2. V cené je zohlednéna jednak lokalita a dale momentalni ,zatizeni“ pozemku
stavajici stavbou. Cena obvykla je cenou véetné DPH.

Ing. Lucie Janickova, Muténickd 8, 628 00 Brno * mobil: 728-784 962 * 16



Znalecky posudek o cené sluzebnosti k pozemku parc.¢. 1301 a stavbé ¢.pop. 254, k.u. Staré Brno, obec Brno

4.2.2. Vynosové ocenéni sluzebnosti

Vynosového ocenéni tzv. ,véCnou rentou“; tj. vynosové ocenéni pifi rocénim uzitku
kapitalizovaného mirou kapitalizace.

Jednotkova cena ¢ini pozemku parc.¢. 1301 v k.a. Staré Brno ¢ini 15.500,- K¢&/m?2, rocni
uzitek pak je ve vysi 7% z ceny pozemku, tj.: 15.500,- * 0,07 = 1.085,- K&/ m?/rocné.

Pro vypocet sluZebnosti bude uvazovana hodnota
rocniho uzitku tj. 1.085,- K¢/rok/m?2

Urokova mira:
Urokovou miru, s ohledem na umisténi pozemku v kat. Giz. Staré Brno — centrum mésta,
stanovuji ve vysi 10 % rocné.

Cve =U/ u* 100 %

Kde: Cvs ... cena vécného bremene
U...... rocni uzitek
u mira kapitalizace

hodnota sluzebnosti ¢ini: 1.085/ 10 * 100 % = 10.085,- K¢/m?2

Jednotkova hodnota sluzebnosti — stavebni pozemek parc.¢. 1301 — zastavéna plocha a
nadvori, jehoz soucasti je stavba ¢.pop. 254 — jina stavba, vSe v k.01. Staré Brno, stanovena
vynosovym zpusobem ocenéni ¢ini 10.085,- K&/ m?2

4.2.3. Vysledky analyzy dat

Ad 1) sluzebnost spocivajici v pravu strpéni a umisténi zafizeni vefejného osvétleni (VO)
a ochranného pasma kabelu VO, v pravu pristupu, stavebnich uprav, oprav a
provozovani VO na zatizené nemovitosti: pozemku parc.¢. 1301, jehoz soucasti je
stavba ¢.pop. 254 - jina stavba, vSe v k... Staré Brno, obec Brno

Sluzebnost vefejného osvétleni s vyloznikem se svétlem vcetné pfivodnich kabeld a
podzemni pfivodni kabely podél budovy s ochrannym pasmem, je vyminéna v ¢asti pozemku
parc.c. 1301, ktery je zastavén stavbou ¢.pop. 254. Jedna se tudiz o stavebni pozemek
s budovou s prevazné administrativnim vyuzitim.

Nize uvedené smlouvy o zfizeni vécného bfemene jsou uzavieny (mimo reprezentanta ¢. 1
a ¢ 7, kdy se jedna o uchyt trakéniho vedeni) k povinnym pozemkUm s vyuzitim
komunikace. Smlouvy se sjednanymi cenami za zfizeni vécného bfemene (sluzebnosti) ke
stavebnim pozemkum se nepodarilo zajistit, nelze postupovat dle § la ocenovaci vyhlasky,
ale dle §1b, tj. bude urcena trzni hodnota sluzebnosti za vyuziti vynosové hodnoty — viz.
kapitola 4.2. — urceni trzni hodnoty.

Sluzebnost je vyminéna dle geometrického planu ¢. 1464-31b/2021 a polohopisného
zaméfeni v jizni ¢asti pozemku parc.¢. 1301, resp. v jizni fasadé budovy ¢.pop. 254 pii ulici
HybeSova - viz. obr. vySe. Dle geometrického planu ¢&. ¢. 1464-31b/2021 je rozsah
sluzebnosti vymezen pasem o §ifce cca 1,35 m podél jizni hranice pozemku parc.¢. 1301 a
délce cca 18 m; celkova plocha sluzebnosti — vedeni podzemnich pfivodnich kabelt podél
budovy v zatizeném pozemku parc.¢. 1301 je 23,25 m=2.
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Stanoveni trzni hodnoty sluZzebnosti

Hodnota sluzebnosti 10.085,- K¢/ m?2
Plocha sluzebnosti 23,25 m?
Hodnota sluzebnosti v pozemku p.¢. 1301 ¢ini: 10.085 * 23,25 = 234.476,25 K¢

Sluzebnost vefejného osvétleni umisténého na fasadé domu je omezena existenci budovy
¢.pop. 254, obdobné podzemni vedeni kabelu vefejného osvétleni. Omezeni uzivani budovy a
pozemku je existenci sluzebnosti minimalni, uvazuji 10%.

Hodnota sluzebnosti v pozemku p.¢. 1301 ¢ini: 10.085 * 23,25 = 234.476,25 K¢
Zohlednéni omezeni - 90 %
Hodnota sluzebnosti po zohlednéni mirou uzivani 23.447,62 K¢
Hodnota sluZebnosti po zohlednéni mirou uzivani ¢ini zaokr. 23.450,- K¢

Trzni hodnota sluZebnosti spocivajici v pravu strpéni a umisténi zafizeni vefejného
osvétleni (VO) a ochranného pasma kabelu VO, v pravu pfistupu, stavebnich uprav, oprav
a provozovani VO na zatizené nemovitosti: pozemku parc.¢. 1301, jehoz soucasti je stavba
¢.pop. 254 - jina stavba, vSe v k.. Staré Brno, obec Brno, ¢ini 23.450,- K¢

Ad 2) sluzebnosti spocivajici v pravu umoznujici umisténi jedné kotvy pfevésu trakéniho
vedeni na zatizené nemovitosti a s tim spojené pravo udrzby, oprav a provozu
Uchytu trakéniho vedeni, véetné jeho zavéSeni na zatizené nemovitosti: pozemku
parc.c. 1301, jehoz soucasti je stavba ¢.pop. 254 — jina stavba, vSe v k.u. Staré Brno,
obec Brno

Sluzebnost kotvy pfevésu trakéniho vedeni je vyminéna k jizni fasadé budovy &.pop. 254,
ktera je soucasti pozemku parc.¢. 1301 s tim, zr sluzebnost zanika i dnem zaniku zatizené
nemovitosti nebo dnem odstranéni kotvy pfevésu ze zatizené nemovitosti.

Nize uvedené smlouvy o zfizeni vécného bfemene jsou u reprezentanta ¢. 1 a ¢. 7
uzavieny v obdobnych lokalitach u obdobného typu nemovitosti, tj. podafilo se zajistit
smlouvy se sjednanymi cenami za zfizeni vécného bfemene (sluzebnosti) a 1ze postupovat
dle § 1a ocenovaci vyhlasky a uréit obvyklou cenu sluzebnosti.

Cena sjednana za zfizeni vécného brfemena uchytu trakéniho vedeni je u reprezentanta
¢. 1 ireprezentanta ¢. 7 shodna, tj. 1.000,- K¢&; porovnavaci hodnota je pak v souladu s vyse
uvedenou hodnotou, tj. 1.000,- K¢/tchyt trakéniho vedeni.

Obvyklou cenu sluzebnosti spocivajici v pravu umoznujici umisténi jedné kotvy prevésu
trakéniho vedeni na zatiZené nemovitosti a s tim spojené pravo udrzby, oprav a provozu
Uchytu trakéniho vedeni, véetné jeho zavéSeni na zatizené nemovitosti: pozemku parc.c.
1301, jehoz soucasti je stavba ¢.pop. 254 — jina stavba, vSe v k.u. Staré Brno, obec Brno,
odhaduji v souladu s porovnavaci hodnotou, tj. 1.000- K¢&.

Obvykla cena sluzebnosti spocivajici v pravu umozinujici umisténi jedné kotvy pfevésu
trakéniho vedeni na zatizené nemovitosti a s tim spojené pravo udrzby, oprav a provozu
Uchytu trakéniho vedeni, vCetné jeho zavéSeni na zatizené nemovitosti: pozemku parc.¢.
1301, jehoz soucasti je stavba ¢.pop. 254 — jina stavba, vSe v k.u. Staré Brno, obec Brno,
¢ini 1.000,- K¢.
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Ad 3) sluzebnosti spocivajici v pravu umistit, provozovat, provadét upravy za ucelem
modernizace nebo zlepSeni vykonnosti a udrzovat horkovodni vedeni umisténé na
sluzebném pozemku p.¢. 1301 v k.i. Staré Brno, a dale v opravnéni umoznit pristup
k zajiStovani provozu, bézné udrzby, oprav a odstranovani poruch na tomto
horkovodnim vedeni v kteroukoliv denni a no¢ni dobu.

Sluzebnost horkovodniho vedeni je vyminéna ve ¢asti pozemku parc.¢. 1301, ktery je v ¢asti
vedeni horkovodu se zpevnénou plochou nadvofi, obklopen jednotlivymi ¢astmi stavby
¢.pop. 254. Jedna se tudiz o stavebni pozemek.

Nize uvedené smlouvy o zfizeni vécného bfemene jsou uzavieny (mimo reprezentanta ¢. 1
a ¢ 7, kdy se jedna o uchyt trakéniho vedeni) k povinnym pozemkUm s vyuzitim
komunikace. Smlouvy se sjednanymi cenami za zfizeni vécného bfemene (sluzebnosti) ke
stavebnim pozemkum se nepodafilo zajistit, nelze postupovat dle § la ocenovaci vyhlasky,
ale dle §1b, tj. bude urcena trzni hodnota sluzebnosti za vyuziti vynosové hodnoty - viz.
kapitola 4.2. — ur€eni trzni hodnoty.

Sluzebnost je vyminéna dle geometrického planu ¢. 1464-31a/2021 pro k.a. Staré Brno
ke stfedni ¢asti pozemku parc.¢. 1301, ktera je tvorena pfevazné zpevnénou plochou dvorku
— viz. obr. vySe. Dle geometrického planu ¢. ¢. 1464-31a/2021 je rozsah sluzebnosti
vymezen pasem o Sifce cca 1,85 m a délce cca 47 m; celkova plocha sluzebnosti — vedeni
horkovodni pfipojky zpevnénou plochou nadvofi v zatizeném pozemku parc.¢. 1301 -
zastavéna plocha a nadvofi je 82,70 m?2.

Stanoveni trzni hodnoty sluZebnosti

Hodnota sluzebnosti 10.085,- K¢/ m?2
Plocha sluzebnosti 82,70 m?2
Hodnota sluzebnosti v pozemku p.¢. 1301 ¢ini: 10.085 * 82,70 = 834.029,50 K¢

Sluzebnost horkovodniho vedeni je v prostoru zpevnéné plochy dvora pozemku parc.¢. 1301,
ktery je obestavén jednotlivymi ¢astmi stavby ¢.pop. 254, vSe v k.. Staré Brno. Sluzebnost
horkovodniho vedeni neni omezena existenci budovy ¢.pop. 254, tj. svou existenci omezuje
¢ast pozemku parc.¢. 1301 danou geometrickym planem ¢. 1464-31a/2021 i po pfipadném
zaniku staveb. K datu ocenéni je plocha pozemku dotéena sluzebnosti vedeni horkovodu
uzivana jako zpevnéna plocha pro pfistup do jednotlivych ¢asti budovy €. pop. 254 a pro
pfipadnou manipulaci. Omezeni uzivani budovy a pozemku existenci sluzebnosti uvazuji
50%.

Hodnota sluzebnosti v pozemku p.¢. 1301 ¢ini: 10.085 * 82,70 = 834.029,50 K¢
Zohlednéni omezeni - S50 %
Hodnota sluzebnosti po zohlednéni mirou uzivani 417.014,75 K¢
Hodnota sluZebnosti po zohlednéni mirou uzivani ¢ini zaokr. 417.010,- K¢

Trzni hodnota sluZebnosti spocivajici v pravu umistit, provozovat, provadét upravy za
Ucelem modernizace nebo zlepSeni vykonnosti a udrzovat horkovodni vedeni umisténé na
sluzebném pozemku p.¢. 1301 v k.. Staré Brno, a dale v opravnéni umoznit pristup
k zajiStovani provozu, bézné udrzby, oprav a odstranovani poruch na tomto horkovodnim
vedeni v kteroukoliv denni a no¢ni dobu, ¢ini 417.010,- K¢
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5. Oduvodnéni

Ocenéni obvyklou cenou bylo provedeno v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku ve znéni pozdéjSich pfedpisti a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., podle stavu ke dni 20.9.2021.

Pro stanoveni ceny obvyklé byla pouzita porovnavaci metoda, ktera vychazi z porovnani
cen uvedenych ve smlouvach o nahradé za zfizeni vécného bfemene — uchytu trakéniho
vedeni. Vzorek porovnavanych nemovitosti byl sestaven z realizovanych smluv v uplynulém
obdobi, které jsou z databaze znalce.

Analyza se pak opira o metodické postupy citované v kapitole Popis postupu pfi sbéru ¢i
tvorbé dat a dale zkuSenosti znalce.

Obvykla cena je stanovena na zakladé porovnavaci metody, kde byly pouzity ceny bez
DPH, urcena obvykla cena je bez DPH.

Ocenéni trzni hodnotou bylo provedeno v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku ve znéni pozdéjSich pfedpistt a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., podle stavu ke dni 20.9.2021.

Trzni hodnota sluzebnosti byla stanovena dle vyhl.¢. 488/2020 Sb. v souladu s ust. § 1b,
nebot se nepodafilo zajistit dostatecné mnozstvi smluv s vyuzitelnymi daty pro ocenéni
cenou obvyklou dle ust. § 1a. Pro stanoveni trzni hodnoty sluzebnosti byla pouzita metoda
vynosova s vyuzitim metody porovnavaci pro stanoveni obvyklé ceny zatizeného pozemku;
pro porovnani byly vyuzity Udaje z realizovanych smluv v uplynulém obdobi, které jsou
z databaze znalce.

Analyza se pak opira o metodické postupy citované v kapitole Popis postupu pfi
zpracovani dat a dale zkuSenosti znalce.

Trzni hodnota je stanovena na zakladé porovnavaci metody, kde byly pouzity ceny
pozemku véetné DPH, uréena trzni hodnota je véetné DPH.

Rekapitulace

1. Trzni hodnota sluZebnosti spoc¢ivajici v pravu strpéni a umisténi zafizeni vefejného
osvétleni (VO) a ochranného pasma kabelu VO, v pravu pristupu, stavebnich uprav,
oprav a provozovani VO na zatizené nemovitosti: pozemku parc.¢. 1301, jehoz soucasti je
stavba ¢.pop. 254 - jina stavba, vSe v k.. Staré Brno, obec Brno, pro opravnéného:
Technické sité Brno, akciova spolecnost k datu 20.9.2021 ¢ini 23.450,- Ké (cena je
véetné DPH).

2. Obvykla cena sluzebnosti spocivajici v pravu umoznujici umisténi jedné kotvy
pfevésu trakéniho vedeni na zatizené nemovitosti a s tim spojené pravo udrzby, oprav a
provozu uchytu trakéniho vedeni, véetné jeho zavéSeni na zatizené nemovitosti: pozemku
parc.¢. 1301, jehoZz soucasti je stavba ¢.pop. 254 - jina stavba, v§e v k.a. Staré Brno,
obec Brno, pro opravnéného: Dopravni podnik mésta Brna, a.s. k datu 20.9.2021 ¢ini
1.000,- K¢ (cena je bez DPH).

3. Trzni hodnota sluzebnosti spocivajici v pravu umistit, provozovat, provadét apravy
za ucelem modernizace nebo zlepSeni vykonnosti a udrzovat horkovodni vedeni
umisténé na sluzebném pozemku p.¢. 1301 vk.a. Staré Brno, a dale v opravnéni
umoznit pfistup k zajiStovani provozu, bézné tdrzby, oprav a odstraniovani poruch na
tomto horkovodnim vedeni v kteroukoliv denni a no¢ni dobu, pro opravnéného: Teplarny
Brno, a.s. k datu 20.9.2021 ¢ini 417.010,- K¢ (cena je véetné DPH).
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6. Zaveér

6.1. Citace zadané odborné otazky

Ukolem znaleckého posudku bylo uréit obvyklou cenu podle stavu k datu 20.9.2021:

. sluzebnosti spocivajici v pravu strpéni a umisténi zafizeni vefejného osvétleni (VO) a

ochranného pasma kabelu VO, v pravu pristupu, stavebnich tprav, oprav a provozovani
VO na zatizené nemovitosti: pozemku parc.¢. 1301, jehoz soucasti je stavba ¢.pop. 254 —
jina stavba, vSe v k.. Staré Brno, obec Brno

. sluzebnosti spocivajici v pravu umoziujici umisténi jedné kotvy pfevésu trakéniho vedeni

na zatizené nemovitosti a s tim spojené pravo udrzby, oprav a provozu Uchytu trakéniho
vedeni, vCetné jeho zavéSeni na zatizené nemovitosti: pozemku parc.¢. 1301, jehoz
soucasti je stavba ¢.pop. 254 — jina stavba, vSe v k.u. Staré Brno, obec Brno

. sluzebnosti spocivajici v pravu umistit, provozovat, provadét uUpravy za Tucelem

modernizace nebo zlepSeni vykonnosti a udrzovat horkovodni vedeni umisténé na
sluzebném pozemku p.¢. 1301 v k.. Staré Brno, a dale v opravnéni umoznit pfistup
k zajistovani provozu, bézné udrzby, oprav a odstranovani poruch na tomto horkovodnim
vedeni v kteroukoliv denni a no¢ni dobu.

Zatizené nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 10001 pro k.a. Staré Brno, u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Svitavy; sluzebnosti nejsou k datu ocenéni zfizena a
evidovana v operatu KN.

6.2. Odpovéd

1.

Trzni hodnota sluZebnosti spoc¢ivajici v pravu strpéni a umisténi zafizeni vefejného
osvétleni (VO) a ochranného pasma kabelu VO, v pravu pfistupu, stavebnich uprav,
oprav a provozovani VO na zatizené nemovitosti: pozemku parc.¢. 1301, jehoz soucasti je
stavba ¢.pop. 254 - jina stavba, vSe v k.. Staré Brno, obec Brno, pro opravnéného:
Technické sité Brno, akciova spolec¢nost k datu 20.9.2021 ¢ini 23.450,- Ké (cena je
véetné DPH), slovy: DvacetritisicétyfistapadesdatKc.

. Obvykla cena sluzebnosti spocivajici v pravu umoziujici umisténi jedné kotvy

pfevésu trakéniho vedeni na zatizené nemovitosti a s tim spojené pravo udrzby, oprav a
provozu Uuchytu trakéniho vedeni, véetné jeho zavéSeni na zatizené nemovitosti: pozemku
parc.¢c. 1301, jehoz soucasti je stavba ¢.pop. 254 — jina stavba, vSe v k.u. Staré Brno,
obec Brno, pro opravnéného: Dopravni podnik mésta Brna, a.s. k datu 20.9.2021 ¢ini
1.000,- K¢ (cena je bez DPH), slovy: JedentisicK¢.

. Trzni hodnota sluZebnosti spocivajici v pravu umistit, provozovat, provadét apravy

za Gcelem modernizace nebo zlepSeni vykonnosti a udrZovat horkovodni vedeni
umisténé na sluzebném pozemku p.¢. 1301 v k.. Staré Brno, a dale v opravnéni
umoznit pristup k zajiStovani provozu, bézné udrzby, oprav a odstranovani poruch na
tomto horkovodnim vedeni v kteroukoliv denni a no¢ni dobu, pro opravnéného: Teplarny
Brno, a.s. k datu 20.9.2021 ¢ini 417.010,- K& (cena je vcetné DPH), slovy:
CtyfistasedmnadcttisicdesetKé.

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Na zakladé pozadavku zadavatele znaleckého posudku nebude v tomto znaleckém

posudku stanovena cena zjiSténa podle §1c) odst.1).

V Brng, 24.9.2021 Ing. Lucie Janickova

Muténicka 8, 628 00 Brno
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Znalecka dolozka

Pfi zpracovani znaleckého posudku nebyl pfizvan konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné
ze dne 9.12.2002 pod por.¢. 3916 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti, vécna bfemena - Spr 1869/2002. Znalecky tukon je zapsan pod pof. €islem
2283/2021 znaleckého deniku.

Ing. Lucie Janickova
Muténicka 8
628 00 Brno

V Brné, 24.9.2021
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